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Z dnia 25 maja 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowahla_ prezestrzennego gminy Dobre
dla czescl wsi Dobre. ' '

Na podstawie art. 7, art, 10.ust.3, art. 26 | art.86 ust.3 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994roku o _
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1699 reky Nr 1 5, poz.186 z péznlejszymi zmianami) w _
zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnla 27 marca 2003 roku o planpwaniu | zagospodarowaniy
przestrzennym (DZ, U. z 2003 roku Nr 80, poz, 717 z pésn. 2im.) 5hd? &t 7 ust.1, art.18 ust, 2 pkt

142, poz. 1581 z -pdznlejszyml zmianhaml) Rada Gminy Dobre  uchwala Misjscowy plan -
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre dla czesei wesl ;Eg!ﬁé@re‘zwany dalej plahem,
-stanowiacy Zmiang miejscowego planu ogélnego Zagospodarowania'przestrzetinego Gminy Dobre

. uchwalonego. Uchwatg Nr XXX/153/94 z dnia 18 lutego1994 roku (Dz. Urz. Woj. Sledleckiego Nr 4
poz.28) ’ '

i

o L Przepisy ogéine
L § 1.1. Granice. planu. obejmujg, obszar okreslony Uchwatg Rady Griny Dobre

SR Nr XVil/124/2000 z dnia 7 wrze$nia 2000r. - Lt o
{1 . 2lntegralng czescig ninigjszej uchwaly jest rysunék planu stanowigey zatgcznik nr 1.

B - -§ 2.1. Celem regulacji zawartych w planie jest : : R '
- . ¢ 1) wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniows, ustugows i produkcyjna,
. - 2) uwzglednienie wnioskéw obywateli i wlascicieli nieruchormosci,

- - 3) realizacja studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. W planie uwzglednia sie : : ‘ - .

1) wymagania{adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekfury;

U o walory architektoniczne i krajobrazowe wsi,
.- 3} wymagania ochrony §rodowiska,

R . niepetnosprawnych, R §
A4 .. .B) wymagania ochrony dzjedzictwa kulturowego i d6br kuitury, ¥
. - ;" 6) walory ekonomiczne przestrzeni wsi, , I
1. . 7). prawo wlasno$ci, - T

b 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

T §3.1.Czes6 tekstowa planu ustala :
L} 1)} pizeznaczenie terendw,

~3) rozmieszczenie inwestycii celu publicznego i okre$lenie warunk realizacji,
warunki ochrony i-racjonalnego ksztattowania Srodowiska, SR

9) szczegblowe zasady ksztatiowania zabudowy, =~ o

- 6) szezegblowe zasady zagospodarowania terendw, - -
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e ;;2) . strefy zrZnicowanych dziatan zwigzanych zrealizacjg pql’itykipféééi]iéﬁ?ﬁﬁej_ gminy, =

7) warunki ksztaitowania uidadéw komunikscyjnych, warunki powiazat komunikacyjnych fterenu -
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“4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i m'i_eni_éf,- a t‘akie_pctrzéb_y osbb i
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.- 10)sposoby tymczasowago zagospodarowania terenow, .
- 11) standardy obowigzujgce w strefach dziatan. -

- 2. Czesc graficzna planu ustala ;
- 1) oznaczenia liniowe obejmujace
a) granice terenu objetego planem, , o
a b) linie rozgraniczajace poszczegdline rodzaje przeznaczenia tereny, w tym
przeprowadzania scaler, R
c) linie stref od obiektéw uciazliwych i obiektéw chronighyah,
L 2) oznaczenhia powierzchniowe obejmuja : T
: a) rodzaje przeznaczenia terenu,
-r' _ b) strefy dziatan,
| ' ¢) strefy wymagan, _ L _
3) oznaczen punktowych, obejmujacych obiekty i urzadzenia infrastruktury spolecznej -
. i technicznej, ' o
[; 4) oznaczenia literowe i cyfrowe uzupelniajgce oznaczenia liniowe, powlerzehniowe
‘ i punktowe,
_ 5) oznaczenia graficzne pokazano na zatgczniku nr 1.
I Przeznaczenie terenéw
| ] § 4. W granicach obszaru planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw :
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem
) R-O. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng
3 wraz z ogrodami oraz pod zabudowe zwigzang z gospodarkg rolng. Dozwolona jest
' ‘ lokalizacja nieucigzliwych zakladow rzemieshiczych oraz usiug stanowigcych
- - uzupetnienie przeznaczenia podstawowego. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalej
'J ' I ponad lokalnej infrastruktury technicznej. o .
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
— M1-U. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z zielenig towarzyszaca. Dozwolone jest przeznaczenie czesci terenu pod ustugi
- stanowiace - uzupelnienie przeznaczenia ~podstawowego nie zaki6cajace funkgji
o mieszkaniowych obszaru. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponad lokalnej
1. infrastruktury technicznej. ' L
L. 3. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne oznaczonej na rysunku-planu symbolem
‘M2-U. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, .
- wraz z ogrodami. Dozwolone jest przeznaczenie czeéci terenu pod ustugi. stanowiace
uzupeinienie przeznaczenia podstawowego hie zakiGcajgce funkgji - mieszkaniowych. -

- -obszaru. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponad lokainej: infrastruktury

-~ techniczne;. S ' : R A
-4. Tereny ustug oznaczone na rysunku plahu symbolem’ U. Podstawowe. przeznaczenie

~terendw pod ustugi - nauki, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej; handlu,

gastronomii, turystyki, obiekty administracji publicznej . Dozwolona jest lokalizacjaustug. .~ - _

komercyjriych i mieszkart jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego. -Dozwolona |

. Jestlokalizacja urzadzer lokalnej | ponad lokalnej infrastruktury technicznej, - ' = . - Tl

. 5. Tereny ustug kultury sakralngj na- dziatkach wydzielonych z zielenig - towarzyszacg . -

- oznaczone na rysunku planu symbolem UKs. Przeznaczenie terenu: pod kosciot.z ' . -

zielenig urzadzong zajmujaca ponad-30% powierzchni dziatki. Dozwolona jest lokalizacja~-

-urzadzen lokalnej i ponad lokalnej. infrastruktury technicznej, w tym kablowych fimii - -

niskiego napiecia zasilajqcychi_c}_éwietleniowych_. o S
Teren cmentarza zamknietego oznaczony na rysunku.planu symbolem ZCz. TR

6.

7. Teren cmentarza czynnego oznaczony.na rysunku plg mbolem ZCe. . ., .

8. Tereny -wytwérczosci i ustug nadzjatkach wydzielbnyeh g, zielenia tgmﬂyszq%éflerdzan? |
' ¥naczenie tererfSRAPBE 2 oryginatem |-

oznaczone na rysunku planu symbolem:. P-U. P
X LAY
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zakiady rzemieéinicze, hurtownie, magazyny, handel, gastronomie z zielenig zajmujgcy

- ponad 30% powierzchni dziatki. Dozwolona jest lokalizacja funkcji mieszkaniowej jako
- uzupelnienie przeznaczenia podstawowego oraz urzadzef lokalnej i ponad lokalnej

~ infrastruktury technicznej. ' :

9. Tereny przemystu i sktadowania na dziatkach wydzielonych z zielenig towarzyszaca
0znaczone na rysunku planu symbolem P-S. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zakiady przemystowe, skiady, magazyny, urzadzenia produkeji budowlanej z zielenig
zajmujacg ponad 30% powierzchni dzialki. Dozwolona jest - lokalizacja ustug
komercyjnych bez funkeji mieszkaniowej jako uzupetnienie przeznaczenla podstawowego |

- oraz urzadzen lokalnej i ponad Iokalne; infrastruktury techniczne. %'

10. Tereny drog i ulic oznaczone na rysunky planu symbolem K / KDGP, KUZ, KUL. KUD,

KP/. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod drogi i ulice, dozwolona jest lokalizacja -
zZieleni, parkingéw oraz urzadzery lokalnej i ponad lokainej infrastruktury technicznej.

11. Tereny urzadzen transportu samochodowego oznaczone na rysunku planuy symbolem
KSu. Podstawowe przeznaczenie terencw pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu

- samochodowego. Dozwolona jest iokalizacja- ustug komercyjnych, terenéw zieleni, ,
parkingow oraz urzadzen lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury technicznej.

12. Tereny urzadzer: obstugi gospodarki zwierzgce] oznaczone na rysunku. planu symbolem

~RU-Z. Dozwolona jest lokalizacja usiug komercyjnych i jednego mieszkania jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, terenéw zieleni, parkingow i urzgdzen
lokalnej infrastruktury technicznej. :

13. Tereny rolne bez prawa. zabudowy budynkami -oznaczone na rysunku planu symbolem

~ R. Podstawowe przeznaczenie terenow pod uprawy polowe. Dozwolone jest zalesianie

gruntéw klas bonitacyjnych V, VI, Viz i N: stanowigcych enklawy $éradleéne lub
przylegajacych do kompleksow lednych, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych. Dozwolone jest lokalizowanie urzgdzery sportu, turystyki i wypoczynku
oraz urzadzanie ciagdw spacerowych wzdiuz ciekow wodnych.  Dozwolona jest
lokalizacja obiektow ‘melioracji wodnej oraz urzadzen lokalnej i ponad tokalnej -
infrastruktury technicznej. Istniejace  siedliska zabudowy zagrodowej mogg byé
modemizowane, budynki mogg by¢ rozbudowywane i przebudowywane. Zakaz

. zakfadania nowych siedlisk. Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

14. Tereny lasow i zalesieri oznaczone na. rysunku planu . symbolem RL. Podstawowe
przeznaczenie terenéw pod lasy w rozumieniu ustawy o lasach. Dozwolona jest
lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen turystyki i wypoczynku oraz
obiektéw stuzgcych gospodarce leénej. Zakaz budowy innych obiektéw Kubaturowych.

15. Tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem .ZP. Podstawowe przeznaczenie
terenow pod zieleri parkowa, ozdobng, niskopienna, Dozwolona jest lokalizacja matych
‘parkingéw do 10 miejsc parkingowych i urzadzet lokalnej i ponadlokalnej infrastruktury

_ technicznej, Zakaz budowy obiektéw Kubaturowych, o :

16. Teren urzadzert zaopatrzenia w wode ‘oznaczone -na rysunku planu symbolem WW.

. Dozwolona jest lokalizacja urzgdzert lokalnej i ponadlokalnej infrastruktury technicznej,

- 17. Teren ponad lokalnej stacji elektroenergetycznej oznaczone na Tysunku planu symbolem
- . E-P-U. W przypadku rezygnacji z budowy stacji teren moze byC przeznaczony pod

wytworczo$é i ustugi. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponadiokalnej
~ infrastruktury technicznej. : .

= 18. Teren oczyszezaini $ciekow oznaczone na rysunku planu symbolem NO. Dozwolona jest
lokalizacja urzadzen lokalnej i ponadiokalne; infrastruktury-technicznej. s

B - : Strefy -
 § 5. Ustala sig strefy Zréznicowanych dziatart zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennejshm
gminy : : RS WO NP zo0d ”erdzanll '
1. Obszar zalozenia urbanistycznego rynku i wartos W »,;i*ggelo urkcyjnej zabugowrifosczor-"gma{em
- przyrynkowej w granicach okreslonych na rysunku pl M Strefa hrody konserwatorskiej
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3. Sieci infrastruktury technicznej : | 3

4. Inwestycje celu publi

B jest centrum kulturowym, gospodarczym | najwiekszej aktywnoséci obywateli wsi
gminnej Dobre. : - ‘ '

2. Strefa ochrony konserwatorskiej A — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej

- dia placu rynkowego .z zespotem kosciota parafialnego /nr rejestru zabytkéw 307/ oraz

- bloki zabudowy w pierzejach rynkowych, _ :

3. Strefe ochrony konserwatorskiej B — ochrony zachowanych elementéw Zabytkowych dla
uktadu urbanistycznego rynku i ulic oraz zabudowy przyrynkowej i przyulicznej wraz z
cmentarzem /starym/ parafialnym. '

4. Strefe ochrony konserwatorskiej K ~ ochrony krajobrazu wokét cmentarza fstarego/

 parafiainego. ' : ) =

. 5. Strefe obserwacji archeologicznej OW w 1 obszarze.
6. Tereny okreslone rysunkiem planu o symbolu M2-U mogg by¢ obszarem do scalenia.

o Inwestycje celu publicznego
§ 6. Do inwestycji realizujacych cel publiczny zalicza sig :
1. Obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalne;j :
1} Przepompownia ciekéw,
_ 2)  Stacje transformatorowe,
2. Drogi i ulice publiczne : .
1) KDGP - droga istniejaca, klasy — gtdwna ruchu przyspieszonego, kategorii -
wojewodzka Nr 637, ustala sie obustronne symetryczne poszerzenie okreslone
rysunkiem planu, : - '
2) KUZ - ulica istniejgca, kiasy - zbiorcza, kategoria - powiatowa Nr 227,
~ ustala sig obustronne symetryczne poszerzenie okreélone na rysunku planu,
: wymagana szeroko$¢ pasa ulicy w liniach rozgraniczajgcych 20 metréw.
3) KUL - ulice istniejace, klasy — lokaine, kategorii — powiatowe Nr 219, Nr 220, Nr 225,

o .. % Nr 226, ustala sie odcinkowe poszerzenia okreslone rysunkiem plany, wymagana

szerokos¢ utic w terenach budowlanych w liniach rozgraniczajacych 12 metrow,
— ulica planowana, klasy — lokalna, Kategoria — gminna, przebiég planowane;j
ulicy ustalono na rysunku planu, szerokosé pasa ulicy w liniach rozgraniczajgcych 15
metréw, : .
4) KUD ~ ulice istniejace, klasy - dojazdowe, kategoria — gminna Nr 013, Nr 040 ustala
- . sig odcinkowe poszerzenia okreslone rysunkiem planu, ustala sig.szerokos¢ pasa'ulic
w liniach rozgfaniczajacych 10 do:42 metréw, L ' -
. ~ ulica istniejaca Glowackiego przebiegajaca w obszarze ochrony
“konserwatorskiej, klasy — wewngtrzng; -kategoria ~ gminna, ustala ‘sie. odcinkowe
‘Poszerzenie pasa ulicy okreglone Tysunkiem-planu, ustala sig szerokos¢. pasa ulicy w
~liniach rozgraniczajacych 7 do 10 metréw, jednoczesnie ustala sig¢ klasg ~ dojazdowa.
- = ulice planowane, klasy - dojazdowa, kategoria ~ gminna, przebieg
- planowanych ulic ustalono rysunkiem planu, wymagana szeroko$¢ pasa ulic w liniach
rozgraniczajacych 10 metrow, ' S .

1) Sieci elekiroenergetyczne oznaczone na planie symbolami EN...kV i EK...kV,, -
- 2) Sie¢ wodociagowa oznaczong na planie symbolem W, R :
- 3) Sie¢ kanalizacji sanitarnej oznaczong na planie syrbolem KS, _—
go realizowane z budzetu gminy na-terenach ni

wiasnodcig gminy, zostang podjete pod warunkiem :

bedacych

- 1) nabycia terenu w drodze komunalizagji terenéw Sk ' | .'.Stwierdzam :
2) nabycia terenu w drodze zakupu, - - zgednosd z oryginalem - .
3) nabycia terenu w drodze wywlaszczenia; "+ . Co

“+ 4) nabycia innego prawa do gruntu. - o B [ - -
. LA LAy
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~ Warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska N .

7. Warunki ochrony i racjonalnego Ksztattowania $rodowiska ustala sie dla obszaru planu,
ktorym zakazuje sig

lokalizowania inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska,

niszczenia lub uszkadzania drzew i roslin chronionych prawem,

zmiany stosunkéw wodnych i niszezenia urzgdzen i rowdw melioracyjnych na terenach

wytaczonych planem z zabudowy, ' '

wydobywania skat, mineratow i torfu,

Zanieczyszczania wéd, gleby i powietrza ponad wielkoéci dopuszczone normami,

i ﬁakazuje sie ;

6.
7.

rekultywacje terendw powydobywczych,
regeneracjg obiektéw, urzadzen i rowdw melioracyjnych.

Zasady ksztattowania zabudowy

§ 8. Szczegdtowe zésady ksztattowania zabudowy na terenie objetym planem okreéla sie
nastepujaco : '
1.

5

~ . jednorodzinny,
-3

~ okreslajg przepisy szczegélne. Maksymalna wysokos$¢ kondygnagii mo;'_*e by¢ réwna

4.

inwentarskie nie moga byé lokalizowane W pasie zabudowy - mieszkaniowej, ustala sig .
- nieprzekraczalng linig zabudowy oddalong 25m od finij rozgraniczajacej drogi lub ulicy. -
- ustalonej planem, SRR S
8. 'Forma dachéw powinna: byé dostosowana do istniejgcych form dachéw_w- obszarze

"~

'_'-2). zakazuje sie stosowania ,dach'éw jednos_ug_
“! o

- 8. Ogrodzenie od‘strqny ulicy powinno mieé

gospodarczych do - 4 m od poziotm. terenu; a dla budynkéw produkeyjno ~ skladowych
- 'do -5m od poziomu terenu, BT ' ) '
5.
- . Tozgraniczajacej drogi, a w przypadkur okre$lonego planem: poszerzenia od planowansj
. linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy. -~ - SITE T . |
‘6. Architektura budynky mieszkalnego zlokalizowanego na Zamk_nie(‘:iu'-p”erspe‘ktywy_ul_icy S
- lub ciagu pieszego powinna. podkresiat of tej ulicy i wyraza¢ sie stosowanism -
-atrakcyjnych form, detali lub dominant architektenicznych, ST S
7. Budynki gospodarcze  zwigzane Z .prowadzeniem gospodarstwa rolnego i budynki. .

. .granic planu, z tym ze: - o e , o ‘ L .
1) ustala sie stOSowanie-dachéw‘dwuspadOWych © nachyleniu zasadniczych poladitpiaddzam,

Ustala sig wysoko$é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do czterech kondygnacji ' 1

nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu-, a parter nie moze by¢ wyzej
niz 1m nad poziomem terenu.. Minimalng  wysokosé projektowanych kondygnacji
okredlaja przepisy szczegéine. Maksymalna wysokosé kondygnacji moze byé réwna-
minimalne;j wysokoéci kondygnaciji zwigkszonej do 20%. . '

Na jednej dzialce. budowlanej dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny

Ustala sig wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ‘do trzech k"oridygnacji‘
‘nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu , a parter nie moze byé wyzej

. Niz 1m nad poziomem terenu. Minimalng wysokoéé projektowanych  kondygnagji

minimalnej wysokosci kondygnaciji zwigkszonej do 20%. _
Ustala si¢ wysoko$é budynkéw niemieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kondygnacja w poddaszu, a parter nie moze by¢ wyzej niz 1m nad
poziomem terenu. Ogranicza sie "wysoko$¢ projektowanych budynkéw niemieszkainych
do 8 m nad poziomem terenu. Ogranicza sie wysokogé okapu dla - budynkéw

Linia  zabudowy budynkéw, nieprzekfaeéalma, oddalona 5m 6'd;-_i5tniej‘apej' !ih_ii

katem od 30°do 45°, - zgodnogt ¢ OTVginalem ’

dowyeh i plaskich stropodachéw nad
WY Oy '
4 ‘

3
R A _‘,:\

catym planem budynku.
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7. Na térenach budowlanych zakazu

L3 =3 ¢

-

- Zasady zagospodarowama terenow
§ 9. Szczego!owe zasady zagospodarowania terendw w obszarze planu okresla sie

nastepujgco :
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej oznaczonych symbolem R-O

zakazuje sie :
1) wyznaczania placoéw parkingowo - dojazdowych wiekszych niz 300 m2 na jednej

dziatce,
2) wyznaczania placow parkingowo — dojazdowych w:qkszych niz 30% powierzchni

jednej dziatki, .

3) wyznaczania placow skfadowania materiatow nie zwigzanych z gospodarka rolng lub
lesna,

4) wyznaczania placéw skiadowania materiatéw chemicznych do produkcji roinej i
lesnej, _

5) lokalizowania ustug handlu hurtowego, :

6) lokalizowania ustug obs#ugl naprawy i remontu samochodéw [ub maszyn

samojezdnych, .
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem M2-U
zakazuje sig ; :
1) lokalizowania budynkdw inwentarskich,
2) lokalizowania budynkéw magazynowo-skfadowych o powierzchni wigkszej niz 30
metrow kwadratowych, :
'3) lokalizowania ustug wymagajacych skiadowania na terenie dziatki budowlane;j, ,
4) lokalizowania ustug handlu hurtowego,
5) lokalizowania ustug obsfugi, naprawy i remontu samochoddéw lub maszyn
samojezdnych.
3. Na terenach ustug oznaczonych symbolem UiP-U zakazuje SIQ
- 1) budowy wolnostojacych budynkéw mleszkalnych
- - 2) wbudynkach ustugowych lokowania wigcej niz 2 mieszkan,
3) aby lgczna powierzchnia mieszkalna ‘przekroczyta 30% powierzchni budynku
ustugowego. :
4. Na terenach usfug oznaczonych symbolem UiP-U nakazu;e sig:
1) wyznaczenie minimalngj iloéci miejsc parkrngowych dia pracownikdw, przelzczajqc -
1 migjsce parkingowe / na 3 pracownikow,
2) wyznaczenie minimalnej ilogci miejsc parkingowych dia Kklientow, przehcza;qc -
1 miejsce parkingowe / na 1 pracownika  oraz 1 miejsce dla osoby i
-© . niepelnosprawnej / na 10 migjsc postojowych. '
- 5. Na'terenach wytwérczosci i skladowania-ozraczonych symbolem P-UiP-8 zakazu;e sig: -
- 1) lokalizacji inwestycji zatrudniajgcych wigoej niz 30 0s6b, |
. .2) lokalizacji inwestycji zuzywajgcych-wigeej wody niz 200 latrow/dobe/ na pracownlka :
. :3) lokalizaci mwestyc;f szczegolnie szkodliwych dis $rodowiska, = :
. 4) wytwarzania i skiddowania materiatéw mebezplecznych dla ludzn [-zwierzaf, a takZe s
R szczegoinie szkodllwych dia §rodowiska. s
" 8. Naterenach wytworczosci i skiadowania oznagzonych symboiem P-U P- S nakazu;e SI@ L
o '1) wyznaczenie minimalnej iloci misjs¢ parkingowych dia pracowmkow przeljczajqc -
= 1 miejsce parkingowe / na 3 pracownikow, : .

- 2) wyznaczenie miinimaine;. flodci: miejsc - parkingowych ‘dla- klfentow przehczajqc -
1" miejsce parkingowe / na 3 _pracownikow oraz 1 mlejsce dla osoby"""' '
niepetnosprawnej / na 10 migjsc. postojowych,
e budowy mdywudualnych zbrormkow ggﬁzw]a%zema: 2
meczystosc; Jezehwdrodze pubilcznej wybudowano siec kanallzacyjnq 280 L

dnoge z or Vglna}em




§

" nastepujaco: . o '
1. "Ustala sig trasy sieci infrastruktury technfcznej;obsiugujaqej--zabudowe w obszarze planu

2. Oznaczenia w czesc graficzne] planu tras infrastruktury. technicznej nalezy interpretowa¢
. jako zasady ich polozenia w [iniach rozgraniczajgcych ulic lub:poza tymi ulicami, .
R 1) dopuszczaine sa korekty tras w fazie ‘projektu -budqwl_anego ‘uzasadnione warunkami

2]
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§ 10.Warunki ksztaftowania ukfadéw komunikacyjnych, ustala sie nastepujaco :

1.. Na drodze istnigjaca z Warszawy ‘do Wegrowa, klasy - GP, kategorii ~ wojewddzka
postuluje sig zastosowanie skrzyzowari skanalizowanych oraz ustawienie odbojnic na
odcinku drogi przebiegajacej przez tereny zabudowane i planowane do zabudowy.

2. Postulowany remont nawierzchni asfaltowej wszystkich kategorii drog i ulic, poboczy i
rowow odwadniajgcych.

3. Niepubficzne drogi i ulice istnigjace i planowane klasy - wewnetrzne, kategorii — gminne i
prywatne, nie-powinny mie¢ szerokosci mniejszej niz 5m w liniach rozgraniczajacych.

4. W pasie ulic zbiorczej i lokainych-postuluje sie wyznaczanie $ciezek rowerowych.

5. W pasie drogi publicznej zakazuje si¢ umieszczania reklam i budowli bedgcych:
reklamami. - :

8. Przed budowg uzbrojenia- podziemnego w-pasie ulicy, postulowane jest opracowanie

~ projektu budowianego tej ulicy. '

- 7. Linie rozgraniczajace ulic zostang, w miarg potrzeb, z urzedu wniesione na geodezyjng
 mape zasadniczg terenu objetego planem. :

. _ Powigzania komunikacyjne

-§ 11. Warunki powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, ustala sig nastepujaco :

1. -Powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym zapewnia droga wojewddzka jako

. droga gidéwna ruchu przyspieszonego o symbolu KDGP na rysunku- planu. Poprawa
- ekonomii transportu, utrzymanie predkosci | plynno$ci ruchu pojazdéw uzalezniona jest
.. od ograniczenia: dostepnosci do drogi. Dostepnosé dziatek indywidualnych do drogi
. Ograniczono w planie postulatem ustawienia odbojnic. Ustala: si¢ zakaz urzgdzania

- . Zjazdow z drogi wojewddzkiej na indywidualne posesje. .
2. Obstuge ruchu miejscowego zapewniajg istniejace drogi i ulice powiatowe i gminne jako .

_drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe o symbolu KUZ, KUL, KUD na rysunku planu..

B Systemy Infrastruktury technicznej
" § 12, Szczegdlowe zasady kszta!t_owania systemow infrastruktury technicznej ustala sig -

w liniach rozgraniczajacych ulic jak na. rysunku planu.

. technicznymi i ekonomikg budowy, S _ L
© 2) dopuszczalne jest projektowanie tras innej infrastruktury technicznej nie oznaczonych 3
... W czesci graficznej planu, jesli s3 one niezbedne dla wiasciwego uzytkowania tersnui
-~ “budynkow oraz nie spowoduje to koniecznosci w ! -
).+ Ustala sie projektowane trasy nowych (inii elé
owych stacji transformatorowych, na-ktére skiada
..-a) system ponad lokalnych linii magistraln
o -do zasilania wsi i gminy Dobre oraz |
WN/SN [SN/SN] ,Dobre”, i

szczénia gruntow.

energetycznych oraz _iokalizacjg i
dnie§omapiecial5kV przeznaczony
i s{nich z planowanej stagji -

ajacych sie §§Vi¥s‘(wﬁj}n

transformatorowych 15/04kV [oznaczonyeft i yai iku planu symbSfMeY 475 ey,
- AT
9 ' - KrzysztofRadzio .




- do 22EE] wraz z odcinkami zasrlajacych Je linii $redniego naplgc:a 15kV oraz linii

_ niskiego napigcia 0,4kV — zasilajgcych i o$wietleniowych. '

} 2) Ustala sie nowe trasy odcinkéw istniejacych ponad Iokalnych Ilnu magistrainych

SN15kV, nowe trasy istniejacych lokalnych linii SN15kV i nn0, 4kV oraz nowe
Iokailzacje istniejgcych stupowych stacji trafo 15/0,4kV wynikajace z :

a) meodernizacji urzadzen przestarzatych i wyeksploatowanych,

b) adaptacji istniejgcej sieci do nowego ukfadu zasilania,

¢) koniecznosci likwidacji kolizji czesci urzadzerh z planowanymi terenami
przeznaczonymi pod rézne formy zabudowy — usuwanie kolizji / przebudowa linii i
stacji trafo 15/0,4kV/ odbywaé sig bedzie na podstawie uméw okreslajacych
techniczne i ekonomiczne warunki tej przebudowy; stronami umoéw bedzie
wiaéciciel sieci elektroenergetycznych oraz samorzad gminy lub inny whasciciel-
terenéw zainteresowany przebudows.

- 3) Ustala sig zasade etapowej modemizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych
SN15kV i nn0,4kV polegajgcg na =zastepowaniu urzgdzen przestarzatych,
wyeksploatowanych, niebezpiecznych w eksploatacji urzadzeniami nowoczesnymi
zapewnhiajgcymi dostawy energil elektrycznej o dobrych parametrach technicznych.

4) Jako wiodgcy przyjmuje sie napowietrzny rodzaj sieci eiektroenergetycznych, z
wylaczeniem strefy ochrony konserwatorskiej A, dla ktérej jako wiodacy przyjmuje sig
- kablowy rodzaj tych sieci.
- 5) Poza strefg ochrony konserwatorskiej A dopuszcza sie budowg kablowych linii
SN15kV i nn04kV, jezeli sprzeciw wilascicieli gruntdw, problemy techniczne
. uniemozliwiajg lub w istotny sposéb utrudniaja budowe linii napowietrznych.
- -.86) Dopuszcza sie budowe wnetrzowych stacji trafo 15/0,4kV, jezeli ze wzgledu na
- charakter obiektéw zasilanych [przemyst, uslugi, skiady, skoncentrowane
“budownictwo mieszkaniowe)] bedzie to uzasadnione technicznie i ekonomicznie.

- '7) Ustala sie zasady lokalizacji urzgdzen elektroenergetycznych SN15kV i 0,4kV w

1 - - pasach drogowych, otwartych terenach rolnych, ogédinodostepnych terenach
komunalnych, a w przypadku braku takich mozliwoéci w terenach dostepnych

- prawnie | komunikacyjnie sfuzbom wlasciciela urzadzen. _ .

8) Dia lokalizacji nowych stacji trafo 15/0,4kV i linii SN15kV oraz obiektéw budowianych

[ - w poblizu istnigjacych urzadzenn SN15kV nalezy zachowac odlegiosci ochronne

. przewidziane w przepasach szczegolnych — sg, to odleglosci ok. 5,1m od elementow '
sieci pod napieciem 15KV, ‘

] 4. Trasy sieci wodociagowej ustala tysunek planu. Sie¢ wodociggowa zasilana bedzie z

—

1
s}

[ VU S

["____]{.]‘ ]

istniejacego ujecia grupowego ,Dobre”, Zasilanie w wode terenow przewidzianych pod
- zabudowe zgodnie z migjscowym planem przewiduje sie z istniejace] sieci wodociggowej. -
- Przewiduje si¢ mozliwosé rozbudowy sieci w ciggu pozostatych drég Iokalnych W miare
~zaggszczania zabudowy. Dopuszcza sie tymczasowe korzystanie z uje¢ indywidualnych
+ - /studni przydomowych/ do czasu realizacji sieci wodociagowe;.
5. Trasy sieci kanahzac;[ sanitarnej ustala . rysunek planu. Istniejace lokalne systemy -

- odprowadzania i oczyszczania &ciekéw przewidziane sg do likwidacii,
i Koncepcjg uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej w miejscowosci Dobre. Scieki
.- sanitarne z terendw zabudowy ' objetych miejscowym planem odprowadzane sg
 grawitacyjnie do kolektorow zbiorczych przewidzianych do realizacji zgodnie z -
-~ Koncepgja..., a nastepnie oczyszczane na urzadzeniach' gminnej oczyszczalni Sciekow
0 -planowanej do realizacji na gruntach wsi Zdrojéwka. Dopuszcza sie tymczasowe

méczystosm ptynnych z wywozem nieczystosci do- IStnlechej oczyszczalni §ciekow.

6. -Odprowadzenie Sciekow opadowych-tylko -z ulic.-i-ciagéw pieszo-jezdnych étaloré% :
_wykorzystujgc -mozliwosci  powierzchnioweg -grawn?%gg\ego splywu scieRByFToZam

~ odwadnianych obszaréw do istniejacego-sys . 2godnosc z Ol‘Yglnaiem

e

\Q}@racyjnych

[ Q’Mﬂo

R’rzyssz}{adzzﬂ

10

‘zgodnie z . -

rzystanie z indywidualnych. szczelnych zbiomikow: bezodplywowych do gromadzenia e :;  
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Zagospodarowanie stref

§ 13 Sposoby zagospodarowama ferendw w strefach ucrqzllwych i w-strefach ochronnych
1. W strefie uciazliwosci od drogi wojewédzkiej KDGP obowigzuja nastepujace rygory :

Zakaz budowy budynkow mieszkalnych i lokowania mieszkan w budynkach o innym

“przeznaczeniu w odlegtosci mniejszej niz 40 m-od krawedzi jezdni,

Zaleca sie zmiang przeznaczenia istnigjacych budynkéw  mieszkalinych
zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni - ha funkqe

niemieszkaine,
Nakaz budowy ogrodzen petnych na dziatkach budowlanych przy granicy z terenami

drogi,

Nakaz przeznaczania terendw. rolnych niskich klas bonitacyjnych potozonych w
odlegto$ci mniejszej niz 40 m od krawedZi jezdni pod zieleriizolacyjna:lub zalesienie,
Nakaz stosowania w -budynkach potozonych w odlegtoéci-mniejszej niz 100 m od
granicy terenéw: drogi stolarki- o podwyZszonych parametrach. -izolacyjnosei

akustycznej.
strefie ucigzliwosci i na terenie cmentarzy oznaczonych symbolaml ZCz i ZGc

zakazuje sie
1) budowy budynkéw. przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ' S
2) kopania | wiercenia- studni celem poboru wody do celdéw spozyCIa przez ludzi-{ub - -

o | zwierzeta.
- 3. W strefie ochrony konserwatorskiej A obowigzuja nastepujace: rygory

1)

zakaz rozbierania i przebudowywania zasadnicze] bryly- koscioia, -
nakaz utrzymania budynku w dobrym stanie technicznym,

- Zakaz lokalizowania- obiektow kubaturowych w otoczeniu-ogrodzeniu kosciota,
‘hakaz utrzymania starodrzewu w dobrymi stanie wegetacyjnym,
- Zzakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

nakaz uzgadniania .z wojewédzkim konserwatorem zabytkéw. wszelklch dziatan
projektowych, budowlanych i remontowych. '

. 4.: W strefie ochrony konsematorskiej B ustala sig :

R

zakaz wznoszenia obiektow: kubaturowych zastaniajacych widok z drogi publicznej na

zabytek,

nakaz zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,

nakaz zachowania istnigjacego starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym,
nie wprowadzanie zwartyoh nasadzen wysoka roslinnoscia,

zakaz umieszczania reklam powyzej 4 metréw od poziomu terenu,

‘hakaz uzgadniania  z wo;ewbdzklm konserwatorem zabytkow wsze!klch dzia#an.

o projektowych, budowlanych i remaontowych. -
5. W strefie ochrony konserwatorskiej K ustala sig :
. 1) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych zas{anlajqcych widok z drogl pubhczne;, :
--2) nakaz zachowania istniejacego starodrzewtt w dobrym stanie wegetacymym
3) nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg: rosllnnosmaJ
et 4) zakaz umieszezania reklam powyzej 4 metrw od poziomu terenu, ' .
o "6 W strefie obserwacji archeologicznej OW ustala sie obowigzek ustalenia nadzoru
“archeologicznego nad prowadzonyml robotarni budowlanymi lub ziemnymi. - )

‘ Tymczasowe zagospodarowanie g
: ‘§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania terenéw okresla sie nastepu;qca
1. Tereny okreslone planem do scalenra wymaga'

. 'zgodnej Z przepisami szczegoinymi. (Bl
. 2: Na terenach przeznaczonych do- zabudo' gzaép\w sudowania. prz Gr ing

infrastruktury technicznej w drodze publiczhej/ ,d;’b'" ‘o2a \afe\ budowe md
obiektow i urzadzer: infrastruktury techniczngf 5’{3 ﬁbt)é lanych. Zg

.
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Standardy

J § 15. Standardy obowiazujace w strefach dziatan okresla sie nastepujqco
1. Na terenach zabudowy mueszkan:owej zagrodowej R-O ustala sie wielkos¢ dziatek od i

- © 700 do 2500 m2, !
2. Na terenach zabudowy mieszkamowej jednorodzinnej M2-U ustala sig wielko$¢ dziatek

- od 700 do 1500 m2.

N : '
: " Przepisy przej$ciowe i konncowe

§ 16. Na podstaWIe art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terendw obj@tych plahem =
ustala sie dla naliczania jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci o
- stawke podstawows w wysokosé : |
. . 4

1. 10% dla terendw rolnych, ktére przeznaczono planem pod zabudowe mieszkaniows,
‘ 2. “30% dia terenow rolnych lub o innym dotychczasowym przeznaczeniu, ktére - |
- przeznaczono planem pod ustugi. o
- § 17. Do spraw z zaKresu zagospodarowanla przestrzennego wszczetych przed dniem : |
: wejécla w 2ycie niniejszej Uchwaly, a nie zakonczonych decyzjq ostateczng, stosuje sig
- przepisy hiniejszej Uchwa#y _
5 § 18. Wykonanie niniejszej Uchwaly pOWIerza sie Wajtowi Gminy. '

. § 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzqdowym Wojewddziwa Mazomeckmgo _ :

S R Przewodniczacy Rady Gminy Dobre |

- StWierdzam
o 'zgodnosc z orygmalem

R W@.‘W
‘ ""'1<?‘Z'fj52’fﬂf a@ 0 |
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