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UCHWALA NR XXXV/306/18
RADY GMINY DOBRE

z dnia 17 pazdziernika 2018 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobre, Gmina
Dobre.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust.l i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) oraz art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, z pézn. zm.) w zwiazku z Uchwala Nr
XXX/264/18 Rady Gminy Dobre z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobre, gmina Dobre, stwierdzajac ze
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre” zatwierdzonego Uchwata Nr X/89/2011 Rady
Gminy Dobre z dnia 23 listopada 2011 r., zmienionego Uchwata nr XXXI/276/14 Rady Gminy Dobre,
z dnia 30 maja 2014 r., Rada Gminy Dobre uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobre, gmina
Dobre obejmujacy dziatke ewidencyjna o numerze 1068/5 z obrebu 0006.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
3.1)rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;
3.2)rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w
czasie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty;
3.3)rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

L.1)linii  rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznacza to nieprzekraczalna granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreSlonego dla danego terenu oraz okreSlonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

1.2)przeznaczeniu terenu - oznacza to okrelone dla terenu zagospodarowanie, funkcje
zabudowy, oznaczone symbolem;

1.3)nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziafek, w kidrej mogg by¢ umieszczane fronty budynkéw lub ich czesci bez jej
przekraczania;

1.4)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrebnymi;

1.5)miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

1.6)ustaleniu - oznacza to reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;

1.7)dopuszczeniu - oznacza to reguty i zasady, ktére mogg by¢ realizowane;



1.8)przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktérych udziat w zagospodarowaniu
terenu i jego zabudowie wynosi do 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw, o
ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

1.9)standardach jakosci srodowiska - nalezy przez to rozumieé zakres wymagan dotyczacych
ochrony Srodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed
hafasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach
odrebnych;

1.10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, niezaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, oraz ustugi
bedace przedsigwzigciami nie powodujagcymi przekraczania standardéw jakosci
srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub poza lokalem, do ktérego prowadzacy
dziafalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie zwigzane ze skladowaniem i magazynowaniem
odpadéw z wyltaczeniem wstgpnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce;

1.11)  maksymalnej liczbie kondygnacji naziemnych — nalezy przez to rozumieé najwieksza,
nieprzekraczalng liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

1.12) polowie kondygnacji (0,5 kondygnacji) — nalezy przez to rozumieé kondygnacje
poddasza uzytkowego pod spadzistym dachem budynku;

1.13) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumieé inwestycje w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi jego ustaleniami:

1.1)granice obszaru obj¢tego planem;

1.2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

1.3)nieprzekraczalne linie zabudowy;

1.4)odlegtosci elementéw planu zwymiarowane w metrach;

1.5)oznaczenia literowe wraz z numerem wyrézniajacym:
1.5.a) MN1-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
1.5.b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyijny:

2.1)KD, KPJ — tereny drog poza granicami planu, wynikajace z obowigzujacego miejscowego
planu, wraz z liniami rozgraniczajacymi;

2.2)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicami planu, wynikajace
z obowiazujacego miejscowego planu, wraz z liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§4.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: usytuowanie budynkéw wzgledem drog
publicznych obowigzuje wedlug nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
2.1)w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen i infrastruktury technicznej i komunikacji;
2.2)ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: w obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepujg obiekty
objete ochrong konserwatorska i dobra kultury wspétczesne;.
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad
lokalnym: w obrebie terenu objetego granicami planu nie wskazano lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym.



5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w obrebie terenu
objgtego granicami planu nie wystepuja obszary, ktére spetialyby role przestrzeni
publicznych, w zwigzku z powyzszym nie ustala si¢ wymogéw wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goriczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: w obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepiséw odrgbnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobéw zagospodarowania.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
7.1)minimalna wielkos¢ nowo tworzonych dziatek powstata w wyniku scalenia i podziatu

powinna wynosi¢ minimum 1000 m’ i szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m;

7.2)kat potozenia granic nowo tworzonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
na 45° - 135¢;
7.3)Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynoszaca

minimum 1000 m?.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
8.1)Komunikacja:

8.1.a) powigzania ukltadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z
zewngtrznym ukiadem odbywaja si¢ poprzez drogg publiczna klasy dojazdowe;,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDD oraz drogi przylegte nie objete
niniejszym planem,

8.1.b) ustala si¢ dostepnosé i obstuge komunikacyjng obszaru poprzez:

- drogi publiczne przylegajace do terenu nie objete niniejszym planem, ktére
posiadaja dalszy przebieg na terenie gminy,

- ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania
samochodow osobowych, wynoszace minimum dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

- ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposéb uzytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty;

8.2)Infrastruktura techniczna:

8.2.a) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukturg techniczng w dotychczasowe;j
lokalizacji z mozliwoscia jej przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu),
rozbudowy, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen i warunkéw planu,

8.2.b) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8.2.c) powiazania ukfadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem z zewngtrznym uktadem odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadaja dalszy przebieg na terenie gminy i powigzane sa z gminnym
systemem uzbrojenia terenu,

8.2.d) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i
prawidtowej eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych odrgbnymi przepisami i Polska
Normag PN-EN 50110;



8.3)Zaopatrzenie w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowane;j sieci
wodociggowe] zasilanej z istniejgcego systemu gminnego zaopatrywanego ze stacji

uzdatniania;
8.4)Odprowadzenie Sciekdw:
8.4.a) ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekéw komunalnych wprost do gruntu lub
do ciekéw powierzchniowych,
8.4.b) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych ze wszystkich obiektow

budowlanych do sieci kanalizacyjne;,

8.4.¢) dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych zbiomikéw na Scieki bytowe lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla obiektow budowlanych wyfacznie w
przypadku braku dostepu lub braku mozliwosci technicznych podtaczenia go do sieci
kanalizacyjne;j,

8.4.d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiormikow na
nieczystosei ciekte lub stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, wylacznie
do czasu przytaczenia do sieci kanalizacyjnej; jednoczesnie po podlaczeniu obiektu
budowlanego do sieci kanalizacyjnej ustala sig likwidacje zbiornikéw,

8.4.¢) dopuszcza si¢ mozliwosé odprowadzenia do gruntu wod opadowych i
roztopowych, ktére zgodnie z przepisami nie wymagaja oczyszczenia,
8.4.1) ustala si¢, ze odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw

budynkéw i terenéw utwardzonych wymaga takiego uksztaltowania terenu, by nie
nastgpowato zalewanie terendéw sgsiednich;
8.5)Zaopatrzenie w energie elektryczna:

8.5.a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych
sieci  elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia napowietrznych i
kablowych z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych,

8.5.b) dopuszcza si¢ remont i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacj¢ nowych stacji
transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od ulicy publiczne;j;

8.6)Telekomunikacja: obstuga w  zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé
telekomunikacyjng istniejaca i projektowana oraz mozliwosé lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8.7)Zaopatrzenie w gaz:

8.7.a) zasilanie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazowg lub z innych zrédet
magazynowania gazu,
8.7.b) podziat terenu dziatki powinien umozliwiaé wykonanie indywidualnego

przylacza gazowego;
8.8)Zaopatrzenie w ciepto:
8.8.a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta,
8.8.b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wspdlnych zrodet ciepla dla grupy
obiektow;
8.9)Gospodarka odpadami: ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu:
9.1)dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
9.2)nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane.
10. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad
lokalnym:
10.1) ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem KDD jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe



§5.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 i MN2 okresla si¢:
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
1.1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
1.2)przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;
1.3)zasady i1 warunki zagospodarowania:
Ustala si¢:
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% ,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% ,
- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,35 ,
- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,15 ,
- maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych wynoszaca 10 m ,
- maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych wynoszaca 2,5 ;
1.4)ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;
1.5)zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego lub budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej, na 1 dziatce budowlanej;
1.6)dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;
niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
1.7)Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
- wysokos¢ ogrodzefi moze wynosi¢ maksymalnie 1,8 m ponad poziom terenu,
- powyzej 0,6 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylgcznie ogrodzenie azurowe,
ktérego co najmniej 50% powierzchni stanowia przeswity lub otwory;
1.8)dopuszcza sig realizacjg obiektéw ustugowych, lecz wytacznie jako lokali w budynkach
mieszkalnych, przy czym udzial powierzchni uzytkowej lokalu ushigowego w
powierzchni uzytkowej catego budynku nie moze przekraczaé 40%;
1.9)dopuszcza sig stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wiekszym niz
45°;
1.10) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej: garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, doj$
1.11)  idojazdéw, ogrodzen i matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw MN1 i MN2 w wysokosci —
5%.

§6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD okresla sie:

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

1.1)przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j ;

1.2)zasady i warunki zagospodarowania: droga projektowana, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10.0 m, zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$é¢ jezdni wg parametréw
dla drogi dojazdowe;j.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

2.1)dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2.2)nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane.

Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu KDD.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe



§7.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dobre.

§8.
Traci moc: Uchwata Nr X1/96/03 Rady Gminy Dobre z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 18 grudnia 2003 r. Nr 314, Poz. 314) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi gminnej Dobre, w zakresie terenu objetego niniejszym planem.

§9.
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobre i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dobre.

§10.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dobre.
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