OPIS

do projektu zagospodarowania

1. Podstawa opracowania

Wypis z MPZP.

Funkcja zabudowy: tereny zabudowy ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem na ustugi administracii
oznaczonej jako UPa.

2. Przedmiot inwestycji

Obiekty projektowane:

| etap realizacji

A. Rozbudowa i przebudowa budynku Urzedu Gminy Dobre
Zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku urzedu gminy na pomieszczenia biurowe.
Budynek obecnie petni funkcje obiektu administracji samorzadowej, w ramach planowanych robét projekiuje sie:
rozbudowe budynku o nowe skrzydto i attyke oraz czesciowaq rozbudowe skrzydta istniejacego o dodatkowe
pomieszczenia biurowe, na parterze w nowoprojektowanej czesci przewidziano biblioteke gminng oraz sale
multimedialng na potrzeby dziatarn samorzadu i mieszkancow.
W ramach zmiany sposobu uzytkowania cze$¢ hallu gtéwnego i sala konferencyjna zostanie przeznaczona na
pomieszczenia biurowe, funkcja budynku nadal pozostanie administracyjna.
Attyka okalajaca budynek w czesci istniejacej konstrukcyjnie nie jest powigzana z budynkiem istniejagcym —
posiada samono$ng konstrukcje, w czesci projektowanej jest wkomponowana w bryte budynku. Maksymalna
wysokos¢ czesci istniejacej budynku bez zmian.
W ramach przebudowy zaplanowano wykonanie przebudowy czesci pomieszczen i potaczenia funkcyjnego
budynku.

Rodzaj powierzchni(wg PN-ISO 9836:1997) Pow. stan istnigjacy Pow. stan projektowany
Pow. zabudowy 431,32m? 882,34m?

Pow. uzytkowa 728,20m? 1507,32m?

Pow. catkowita 978,06m? 1 764,68m?
Kubatura 2 388,80m?3 7 945,00m3

B. Miejsce gromadzenia odpaddw statych (utwardzony placyk na terenie dziatki).
Miejsce postojowe dla samochodow osobowych - utwardzenie terenu - zaprojektowano 17 miejsc w tym: 2
miejsca dla 0sob niepetnosprawnych (klienci) o wym. 3,6x5,0m , 15 stanowisk o wym. 2,5x5,0m na samochody
osobowe dla pracownikdw i interesantéw.

Wskaznik wyliczenia niezbednej ilos¢ miejsc parkingowych:

Zatozona liczba pracownikéw 24 osoby — przyjeto 1 stanowisko/3 pracownikéw — 6 stanowisk.

Zatozona liczba interesantéw — wskaznik 2,5 osoby/1 pracownika = 30 oséb. Przyjeto 1 stanowisko / 3 interesantéw — 20
stanowisk oraz 2 dla oséb niepetnosprawnych. tacznie do obstugi budynku przyjeto 29 stanowisk w tym 12 istniejacych.

Il etap realizacji
l. Przytacze do sieci gazowej.

3. Stan zagospodarowania dziatki

Teren inwestycyjny sktada sie z zespotu dziatek o ksztalcie nieregularnym. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej
poprzez istniejacy gtéwny wjazd na dziatke 1261/4.
Przez dziatke przebiegajg nastepujace sieci uzbrojenia podziemnego:



sieci czynne: instalacja wodociggowa, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja elektryczna oraz instalacja

telefoniczna.

Na dziatce istniejg wydzielone miejsca parkingowe — 12 miejsc parkingowych.

4. Obiekty zakwalifikowane do rozbiorki

skrzydto boczne istniejacego budynku urzedu gminy,

wiata,
komin wolnostojacy,

czes$¢ kanalizacji sanitarnej ze studzienka,
czesciowa przebudowa utwardzen.

5. Warunki zabudowy dla obszaru UPa

Wymagania do spefnienia

Spetnienie wymagan w projekcie budowlanym

Linia zabudowy

nieprzekraczalna w odlegtosci 15,0m od
krawedzi jezdni ulic powiatowych

37,66m

Maksymalna wysoko$¢

zabudowy Brak wskazan 11,61m i dwie kondygnacje
Ksztaftowanie dachéw Brak wskazarh Istniejacy .dach wielospadowy i prOJe.ktowany
dach jednospadowy o pochyleniu 8°
Projektowana zielen trawiasta i krzewy
Zagospodarowanie zielenig niskopienne ozdobne -wzdtuz granic dziatki i od
Nakaz . s
towarzyszacq min 20% frontu oraz istniejaca — pow. faczna 980m2 -
20,26%

5. Bilans terenu

Rodzaj powierzchni Powierzchnia Wska%nik wg Wskaznik max wg
(m2) projektu MPZP

Powierzchnia zespotu dziatek
dz. nr ewid. zespotu dziatek 4 836,00 1 1
1261/1, 1261/3, 1261/4, 869/2, 870/2, 871/2
Powierzchnia zabudowy
.;)roj.elftowana 262,34 0,19 brak wskazan
istniejgca 57,36
Powierzchnia utwardzona
Powierzchnia projektowana i istniejgca (parkingi i dojscia) | 1440,91 0,30 brak wskazan
Wskaznik powierzchni biologiczne czynnej
powierzchnia biologicznie czynna | 2455,39 0,51 min 20%

6. Obszar oddzialywania

Podstawa prawna opracowania: Prawo budowlane Dz. U. z 2020r. poz. 1333 i akty wykonawcze w tym Rozporzgdzenie Ministra

Infrastruktury i Rozwoju w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich sytuowanie - §12i§13, §19,

§23, §26-30, §36, §271,

Przepisy rozporzadzeri w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw §18, przepisy

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych- §3.

Teren wyznaczony - Dobre- dz. nr 1261/1, 1261/3, 1261/4, 869/2, 870/2, 871/2 obreb 0006 oznaczona jako

ABCD,...-A



Obszar oddziafywania wykracza poza granice zespofu dziatek Inwestora o nr. geod. 1261/1, 1261/3, 1261/4,
869/2, 870/2, 871/2 i obejmuje dziatki 870/1, 872/4, 872/2 i 875/5 i 868/1.
Nie wymaga ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania, roboty rozbiérkowe bedq prowadzone z

obszaru wilasnej dziatki.

Otoczenie obiektu — dziatki bezposrednio sasiadujace — nr geod. 868/1, 869/1, 870/1, 872/2 i 1261/2 oraz dziatki
drogowe 875/7 i 887.

Zabudowa terenu
Obiekt kubaturowy w zabudowie ustug publicznych — ustug administracji UPa.

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie funkcji
W poblizu dziatki istnieje zabudowa ustugowa — muzeum, remiza OPS oraz budynek gospodarczy i garazowy.

Informacja o ochronie dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i ochrony przyrody
Dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Informacija o wplywie eksploatacji gérniczej
Teren, na ktorej znajduje sie projektowana inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji gorniczej

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanej inwestycji.

Odprowadzenie wod deszczowych z dachu i z nawierzchni utwardzonej na tereny zielone wiasnej dziatki bez
zalewania sasiednich nieruchomosci.

Scieki bytowe odprowadzone do istniejacej instalacji kanalizacji sanitarnej po przebudowie w ramach zawartej
umowy.

Odpady state bedg gromadzone w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem ich
segregacji i wywozone na miedzygminne sktadowisko odpadow komunalnych.

Poziom hatasu z budynku wyeleminowany poprzez izolacjg $cian budynku oraz trzyszybowych i szczelnych okien
i przeszklen.

Na dziatce nie wystepujg drzewa i nie jest wymagana ich wycinka.

Na dziatce nie projektuje sie zwartej wysokiej zieleni, ogranicza si¢ szate ro$linng urzadzenia trawnikow.

Podczas realizaciji obiektu wystapig chwilowe oddziatywania hatasu zwigzane z robotami budowlanymi, ktére ustapig
po zakonczeniu robot.

Nie projektuje sie przemieszczania mas ziemnych, grunt organiczny w obrebie budynku i nawierzchni utwardzonych
shatdowany na czas trwania robot, a nastepnie rozplantowany w granicach wiasnej dziatki z wykorzystaniem jako
podtoze pod obsiew trawa. Grunt w obrebie budynku wypoziomowany z nadaniem spadkéw w granicach maks. 1-
1,5% w celu odprowadzenia wod opadowych od strony budynku na wiasne tereny zielone.

Materiaty budowlane z rozbiorki segregowane na biezaco, poddane utylizacji lub przeznaczone do odsprzedazy
wtdrnej.

Analiza w zakresie bryly

Architektura budynku — forma budynku nie powoduje dysharmonii z cechami estetycznymi danego obszaru. Styl
budynku harmonizuje z obiektami ustugowymi znajdujacymi sie w pierzei ulicy Kilinskiego, architektura nie powoduje
dominacii i zacienienia obiekty zabytkowego — muzeum Konstantego Laszczki.

Najmniejsza odlegtos¢ od granic z dziatkg sasiednig wynosi 3,80m po wykonaniu docieplen istniejacych Scian.
Istniejace okna i drzwi do demontazu, otwory do zamurowania pustakami szklanymi ,luksferami”.

Analiza w zakresie przestaniania i zacieniania

Dziatki sasiednie zabudowane. Obiekty istniejace zlokalizowane przy granicy lub w zblizeniu do granicy nie posiadajg
okien i otworow drzwiowych.



Najmniejsza odlegtos¢ projektowanego budynku od istniejacego budynku wynosi 5,90m jednakze z uwagi na funkcje
obiektu ( budynek gospodarczy nieprzeznaczony na pobyt ludzi) nie nastapi przestanianie i zacienianie budynku

sasiedniego.

Kategoria obiektu

XII - budynek administracji samorzadowej,

VIl - instalacje wewnetrzne (instalacja gazowa)

Jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.
Inwestycja wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Projektant
mgr inz. arch. Wiestawa Daniluk
Upr. 19/BP/77

Sprawdzajacy
mgr inz. arch. Andrzej Bakiera
Upr. UAN-4224/58/47/84



